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TEORIE
Postup ocenění viz. § 26a vyhlášky č. 3 Sb.

Stanovení ceny objektu porovnávacím způsobem
Cena objektu = OP x ZCU


(OP – obestavený prostor, ZCU – základní cena upravená)  

Základní cena za 1 m3 OP upravená dle §26a odst. 2 

V základní ceně RD je zahrnuto standardní vybavení uvedené v příloze č. 6 vyhlášky č. 3 Sb.

ZCU = ZC x I
(ZC – základní cena uvedená v příloze č. 20a, I – index cenového porovnání)

Stanovení indexu cenového porovnání
I = IT x IP x IV
 (IT – index trhu, IP – index polohy, IV – index konstrukce a vybavení)
I = *** x *** x ***
Stanovení indexu trhu
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(Ti – hodnota kvalitativního pásma i-tého indexu trhu dle přílohy č. 18a tabulky č. 1)

Stanovení indexu polohy
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(Pi – hodnota kvalitativního pásma i-tého indexu trhu dle přílohy č. 18a tabulky č. 3, 4, 5 a 6 v návaznosti na účel užití stavby a podle toho, ve které obci se byt nachází, n – je celkový  počet znaků v příslušné tabulce)

Stanovení indexu konstrukce a vybavení
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(Vi – hodnota kvalitativního pásma i-tého indexu konstrukce a vybavení dle přílohy č. 20a tabulky č. 2, s – koeficient stáří)

Stanovení indexu trhu

	Index trhu
	z přílohy č. 18a, tab. 1
	 
	 
	 
	 

	1
	Situace na dílčím (segmentu) trhu s nemovitostmi
	1
	I.
	Poptávka výrazně nižší než nabídka
	-0,1

	 
	 
	2
	II.
	Poptávka nižší než nabídka
	-0,05

	 
	 
	3
	III.
	Nabídka odpovídá poptávce
	0

	 
	 
	4
	IV.
	Poptávka je vyšší než nabídka
	0,05

	 
	 
	5
	V.
	Poptávka je výrazně vyšší než nabídka
	0,1

	2
	Vlastnictví nemovitostí
	1
	I.
	Stavba na  cizím pozemku
	-0,05

	 
	 
	2
	II.
	Stavba na vlastním pozemku (ve spoluvlastnictví)
	0

	3
	Vliv právních vztahů na prodejnost (např. prodej podílu, pronájem)
	1
	I.*
	Negativní
	-0,01 až -0,05

	 
	 
	2
	II.
	Bez vlivu
	0,00

	 
	 
	3
	III.*
	Pozitivní
	0,01 až 0,05


Stanovení indexu polohy

	Index polohy
	z přílohy č. 18a, tab. 6
	 
	 
	 
	 

	1
	Poloha nemovitosti  
	1
	I.
	Samoty, mimo souvisle zast. území obce (odlehlá poloha)
	-0,06

	 
	 
	2
	II.
	Nesrostlá území obce
	-0,03

	 
	 
	3
	III.
	V souvisle zastavěném území
	0

	2
	Místní obliba v obci nebo v  oblasti
	1
	I.*
	nepreferované
	až  0,08

	 
	 
	2
	II.
	Bez vlivu
	0

	 
	 
	3
	III.*
	preferované
	až  0,10

	3
	Okolní zástavba a životní prostředí
	1
	I.
	Průmyslové výrobní objekty s negativními vlivy na okolí, sousedství dálnic, silnic s kamionovou a nákladní dopravou železnic, letiště , skládky odpadků, lomu, zemědělské výroby atd.
	-0,07

	 
	 
	2
	II.
	Výrobní objekty, sklady a distribuce bez výrazně škodlivých vlivů na okolí, frekventované silnice
	-0,03

	 
	 
	3
	III.
	Převažující objekty pro bydlení 
	0

	 
	 
	4
	IV.
	Objekty pro bydlení bez zázemí parků
	0,03

	 
	 
	5
	V.
	Objekty pro bydlení  a rekreaci, parky, význačné přírodní lokality
	0,05

	4
	Veřejná doprava
	1
	I.
	Špatná dostupnost centra města, omezené parkovací možnosti
	-0,04

	 
	 
	2
	II.
	Špatná dostupnost centra města, dobré parkovací možnosti
	-0,02

	 
	 
	3
	III.
	Dobrá dostupnost centra města nebo centrum města bez možnosti privátního parkovací v okolí nemovitosti
	0

	 
	 
	4
	IV.
	Dobrá dostupnost centra měst, dobré parkovací možnosti
	0,03

	 
	 
	5
	V.
	Centrum města s možností privátního parkování v okolí nemovitosti
	0,05

	5
	Obyvatelstvo
	1
	I.*
	Konfliktní skupiny v okolních bytech nebo sousedních rodinných domech  (RD) nebo v okolí
	-0,01až  -0,40

	 
	 
	2
	II.
	Bezproblémové okolí
	0

	6
	Změny v okolí s vlivem na cenu nemovitosti
	1
	I.*
	Výrazně negativní změny trvalého charakteru
	 -0,06 až -0,10

	 
	 
	2
	II.*
	Negativní změny 
	-0,01až -0,05

	 
	 
	3
	III.
	bez  vlivu
	0

	 
	 
	4
	IV.*
	Pozitivní změny
	0,01až 0,05

	 
	 
	5
	V.*
	Výrazně pozitivní změny trvalého charakteru
	0,06 až 0,10

	7
	Vlivy neuvedené
	1
	I.*
	Vlivy snižující cenu
	-0,01 až -0,10

	 
	 
	2
	II.*
	Bez dalších vlivů
	0

	 
	 
	3
	III.*
	Vlivy zvyšující cenu
	0,01 až  0,10


Stanovení indexu konstrukce a vybavení

	Index k-ce a vyb.
	z přílohy č. 20a, tab. 2
	 
	 
	 
	 

	1
	Druh stavby
	1
	I.
	Rekreační chalupa a rekreační domek
	-0,02

	 
	 
	2
	II.
	Dvojdomek, dům řadový
	-0,01

	 
	 
	3
	III.
	Samostatný rodinný dům
	0

	2
	Provedení obvodových stěn 
	1
	I.
	Typ 1 -  Na bázi dřevní hmoty nezateplené nebo zdivo smíšené 
	-0,08

	 
	 
	2
	II.
	Typ 2 -  Železobetonová  nezateplená
	-0,01

	 
	 
	3
	III.
	Typ 3 - Cihelné nebo tvárnicové zdivo 
	0

	 
	 
	4
	IV.
	Typ 4 - Dřevostavby (novostavby) a  stavby zateplené
	0,04

	 
	 
	5
	V
	Typ 5 - Ekologické stavby, nízkoenergetické a pasivní domy atd.
	0,1

	3
	Tloušťka obvod. stěn
	1
	I.
	méně jak 45 cm
	-0,02

	 
	 
	2
	II.
	45 cm
	0

	 
	 
	3
	III.
	více jak 45 cm
	0,03

	4
	Podlažnost
	1
	I.
	Hodnota  větší než 2  
	0

	 
	 
	2
	II.
	Hodnota více jak 1 do 2 včetně
	0,01

	 
	 
	3
	III.
	Hodnota 1
	0,02

	5
	Napojení na veřejné sítě (přípojky)
	1
	I.
	Žádné nebo  pouze přípojka elektr. energie  
	-0,1

	 
	 
	2
	II.
	Přípojka elektro, vl.  studna na pozemku
	-0,05

	 
	 
	3
	III.
	Přípojka elektro, voda a  odkanalizování RD do žumpy nebo  septiku
	0

	 
	 
	4
	IV.
	Přípojka elektro voda, napoj. na veřej. kanal. nebo domovní čistírna  
	0,04

	 
	 
	5
	V.
	Přípojka elektro, voda,  kanalizace  a plyn nebo propan butan
	0,08

	6
	Způsob vytápění stavby
	1
	I.
	Lokální  na tuhá paliva
	-0,08

	 
	 
	2
	II.
	Lokální vytápění el. nebo plynem,
	-0,04

	 
	 
	3
	III.
	Ústřední , etážové , dálkové 
	0

	 
	 
	4
	IV.
	Převažující  části vytápění podlahové,  teplovzdušné vytápění
	0,05

	 
	 
	5
	V.
	Ostatní druhy vytápění (např.solární, tepelná čerpadla, stěn. vytápění)
	0,06 až  0,10 

	7
	Zákl. příslušenství v RD
	1
	I.
	Bez základního příslušenství nebo pouze suchý záchod,chemické WC
	-0,1

	 
	 
	2
	II.
	Pouze částečné ve stavbě nebo úplné podstand. nebo mimo stavbu RD
	-0,05

	 
	 
	3
	III.
	Úplné  - standardní provedení 
	0

	 
	 
	4
	IV.
	Úplné  nadstandard. nebo více zákl.přísl. standard. proved.,prádelna
	0,05

	 
	 
	5
	V.
	Více základních příslušenství  nadstandardního provedení 
	0,06 až  0,10

	8
	Ostatní vybavení v RD
	1
	I.
	Bez dalšího vybavení
	0

	 
	 
	2
	II.
	Např. sauna, centrál.vysavač, zimní zahrad., vířivé vany, vnitřní bazén 
	0,01 až  0,25

	9
	Venkovní úpravy
	1
	I.
	Zanedbatelného rozsahu
	-0,05

	 
	 
	2
	II.
	Minimálního rozsahu 
	-0,03

	 
	 
	3
	III.
	Standardního rozsahu a provedení 
	0

	 
	 
	4
	IV.
	Většího rozsahu nebo nadstand. provedení 
	0,04

	 
	 
	5
	V.
	Nadstandardní provedení a rozsah
	0,05

	10
	Vedlejší stavby tvořící příslušenství k RD
	1
	I.
	Snižující hodnotu RD 
	-0,01 až -0,03

	 
	 
	2
	II.
	Bez vedlejších staveb nebo jejich celkové zastavěné  ploše  nad 25 m2 
	0

	 
	 
	3
	III.
	Standardní příslušenství - vedlejší stavby celkem  do 25 m2
	0,05 až  0,10

	11
	Pozemky ve funkčním celku  se stavbou
	1
	I.
	Bez pozemku (nebo pouze zast. stavbou) nebo do 300 m2
	-0,01

	 
	 
	2
	II.
	Od 300 m2 do 800 m2 celkem
	0

	 
	 
	3
	III.
	Nad 800 m2 celkem
	0,01

	12
	Kriterium jinde neuvedené
	1
	I.
	Významně snižující cenu
	 -0,06 až -0,15

	 
	 
	2
	II.
	Mírně snižující cenu
	-0,05

	 
	 
	3
	III.
	Bez vlivu na cenu
	0

	 
	 
	4
	IV.
	Mírně zvyšující cenu
	0,05

	 
	 
	5
	V.
	Významně zvyšující cenu
	0,06 až 0,15

	
	
	
	
	
	

	13
	Stavebně- technický stav
	1
	I.
	Stavba ve výborném stavu 
	1,25

	 
	 
	2
	II.
	Stavba v dobrém stavu s pravidelnou údržbou
	1,05

	 
	 
	3
	III.
	Stavba se zanedbanou údržbou (předpoklad provedení menších stavebních úprav)
	0,85

	 
	 
	4
	IV.
	Stavba ve špatném stavu (předpoklad provedení rozsáhlejších stavebních úprav)
	0,65

	 
	 
	5
	V.
	Stavba ve špatném stavu (nutná  rekonstrukce i konstrukcí dlouhodobé životnosti)
	0,45

	s
	Koeficient stáří
	1
	A
	Stavba po celkové rekonstrukci 
	1,0

	 
	 
	2
	A
	Stavba stáří do 20 let včetně  
	1,0

	 
	 
	3
	B
	Stavba stáří nad 20 do 30 let včetně
	0,9

	 
	 
	4
	C
	Stavba stáří nad 30 do 50 let včetně
	0,8

	 
	 
	5
	D
	Stavba stáří nad 50 do 80 let včetně
	0,7

	 
	 
	6
	E
	Stavba starší než 80 let
	0,6


ZADÁNÍ

ocenění stavby porovnávacím způsobem (OP do1100 m3)pro nemovitost v Brně Komín, ZC=4955 Kč/m3 a OP = 956 m3.
Účel ocenění:



prodej nemovitosti

Datum místního setření:


09. 12. 2009

Datum ke kterému je ocenění provedeno:  09. 12. 2009

Použitý oceňovací předpis:
 


Zákon č. 151/1997 Sb., o oceňování majetku a prováděcí vyhláška MF ČR č. 3/2008 Sb, o   provedeni některých ustanoveni zákona č. 151/1997 Sb., ve zněni vyhlášky č. 456/2008 Sb.

Přehled oceňovaných nemovitosti:


Rodinný dům na parcele 2547/9 č.p. 1175/10 v Brně

Sklad zahradního nářadí do 25 m2. 

Venkovní úpravy jsou standardního rozsahu.
Podklady dostupné pro ocenění:
Výpis z katastru nemovitosti ze dne 15.10. 2009

Na výpisu z katastru nemovitostí z listu vlastnictví č. 756/2 ze dne 15.10. 2009 je budova zapsána pod číslem popisným 1175/10, se způsobem využiti jako rodinný dům na pozemku p.č. 2547/9 (zastavěná plocha a nádvoří) o výměře 222 m2, a parcela č. 2547/6, se způsobem využití zahrada, výměra: 850 m2, k.ů. Komín 610585. Rodinný dům je vystaven na vlastním pozemku. Další právní vztahy k nemovitosti nejsou.
Popis trhu

Vlivem hospodářské krize je poptávka po nemovitostech výrazně nižší než nabídka. 

Popis širších vztahů

Nemovitost se nachází v nesrostlém území obce. Tato oblast je z hlediska výběru místa pro bydlení nepreferována. Okolní zástavbu tvoří převážně výrobní objekty a sklady bez škodlivých vlivů. Dostupnost do centra je dobrá bez možnosti privátního parkování. V místě rodinného domu nejsou žádné konfliktní skupiny obyvatel. V okolí objektu se neplánují žádné změny s vlivem na nemovitost. Další vlivy jinde neuvedené nejsou.

Popis nemovitosti

Jedná se o samostatně stojící obytnou budovu, která je užívána jako rodinný dům, splňuje současná kritéria rodinného domu, definovaného ve vyhlášce Ministerstva pro místní rozvoj č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území (dům má 3 nadzemní podlaží, 2 nadzemní podlaží a podkroví). Dům je zděný se základy z betonových pasů a s izolací proti zemní vlhkosti. Podle informace od objednavatele pochází dům z roku 1950. Dům je v dobrém stavu s pravidelnou údržbou.
Střecha sedlová, původně byla část střechy mansardová; s dřevěným krovem a malými větracími střešními okny.

Krytina je z pálených tašek, dvoudrážkových.

Z klempířských konstrukcí jsou zde svody a žlaby z pozinkovaného plechu.

Obvodové zdivo: cihelné, tl. 45 cm.

Venkovní úprava stěn: břizolit

Vnitřní úprava stěn: vápenná omítka hladká, keramický obklad.

Stropy: s rovným podhledem, omítané, dřevěný obklad.

Schodiště: monolitické betonové, pokryté PVC, prosvětleno skleněnými tvárnicemi.

Podlahy a dlažby: ker. dlažba, vlysy, PVC a dřevotříska.

Okna: dřevěná dvojitá.

Dveře: plné a prosklené.

Vytápění: ústřední, plynový kotel.

Rozvod vody: studené a teplé.
Sanitární zařízení: WC splachovací, umyvadla, vany.

Kanalizace: z WC, umyvadel, vany a dřezů.

Zdroj teplé vody: el. zásobníkový ohřívač.

Objekt je napojen na veškeré inženýrské sítě.

ŘEŠENÍ

Stanovení indexu trhu

Dle zadání vypisujeme z každého bodu hodnotu koeficientu a počítáme dle vzorce: 
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	Index trhu
	z přílohy č. 18a, tab. 1
	 
	 
	 
	 
	 

	1
	Situace na dílčím (segmentu) trhu s nemovitostmi
	1
	I.
	Poptávka výrazně nižší než nabídka
	-0,1
	Vlivem hospodářské krize je poptávka po nemovitostech výrazně nižší než nabídka čili

-0,1

	 
	 
	2
	II.
	Poptávka nižší než nabídka
	-0,05
	

	 
	 
	3
	III.
	Nabídka odpovídá poptávce
	0
	

	 
	 
	4
	IV.
	Poptávka je vyšší než nabídka
	0,05
	

	 
	 
	5
	V.
	Poptávka je výrazně vyšší než nabídka
	0,1
	

	2
	Vlastnictví nemovitostí
	1
	I.
	Stavba na  cizím pozemku
	-0,05
	Rodinný dům je vystaven na vlastním pozemku. Další právní vztahy k nemovitosti nejsou čili 

0

	 
	 
	2
	II.
	Stavba na vlastním pozemku (ve spoluvlastnictví)
	0
	

	3
	Vliv právních vztahů na prodejnost (např. prodej podílu, pronájem)
	1
	I.*
	Negativní
	-0,01 až -0,05
	Další právní vztahy k nemovitosti nejsou čili

0

	 
	 
	2
	II.
	Bez vlivu
	0,00
	

	 
	 
	3
	III.*
	Pozitivní
	0,01 až 0,05
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Index trhu je tedy 0,9.

Stanovení indexu polohy

Z textu zadání jako v předchozí tabulce určíme jednotlivé dílčí koeficienty.
	Index polohy
	z přílohy č. 18a, tab. 6
	 
	 
	 
	 
	 

	1
	Poloha nemovitosti  
	1
	I.
	Samoty, mimo souvisle zast. území obce (odlehlá poloha)
	-0,06
	-0,03

	 
	 
	2
	II.
	Nesrostlá území obce
	-0,03
	

	 
	 
	3
	III.
	V souvisle zastavěném území
	0
	

	2
	Místní obliba v obci nebo v  oblasti
	1
	I.*
	nepreferované
	až  -0,08
	-0,08

	 
	 
	2
	II.
	Bez vlivu
	0
	

	 
	 
	3
	III.*
	preferované
	až  0,10
	

	3
	Okolní zástavba a životní prostředí
	1
	I.
	Průmyslové výrobní objekty s negativními vlivy na okolí, sousedství dálnic, silnic s kamionovou a nákladní dopravou železnic, letiště , skládky odpadků, lomu, zemědělské výroby atd.
	-0,07
	-0,03

	 
	 
	2
	II.
	Výrobní objekty, sklady a distribuce bez výrazně škodlivých vlivů na okolí, frekventované silnice
	-0,03
	

	 
	 
	3
	III.
	Převažující objekty pro bydlení 
	0
	

	 
	 
	4
	IV.
	Objekty pro bydlení bez zázemí parků
	0,03
	

	 
	 
	5
	V.
	Objekty pro bydlení  a rekreaci, parky, význačné přírodní lokality
	0,05
	

	4
	Veřejná doprava
	1
	I.
	Špatná dostupnost centra města, omezené parkovací možnosti
	-0,04
	0

	 
	 
	2
	II.
	Špatná dostupnost centra města, dobré parkovací možnosti
	-0,02
	

	 
	 
	3
	III.
	Dobrá dostupnost centra města nebo centrum města bez možnosti privátního parkovací v okolí nemovitosti
	0
	

	 
	 
	4
	IV.
	Dobrá dostupnost centra měst, dobré parkovací možnosti
	0,03
	

	 
	 
	5
	V.
	Centrum města s možností privátního parkování v okolí nemovitosti
	0,05
	

	5
	Obyvatelstvo
	1
	I.*
	Konfliktní skupiny v okolních bytech nebo sousedních rodinných domech  (RD) nebo v okolí
	-0,01až  -0,40
	0

	 
	 
	2
	II.
	Bezproblémové okolí
	0
	

	6
	Změny v okolí s vlivem na cenu nemovitosti
	1
	I.*
	Výrazně negativní změny trvalého charakteru
	 -0,06 až -0,10
	 0

	 
	 
	2
	II.*
	Negativní změny 
	-0,01až -0,05
	

	 
	 
	3
	III.
	bez  vlivu
	0
	

	 
	 
	4
	IV.*
	Pozitivní změny
	0,01až 0,05
	

	 
	 
	5
	V.*
	Výrazně pozitivní změny trvalého charakteru
	0,06 až 0,10
	

	7
	Vlivy neuvedené
	1
	I.*
	Vlivy snižující cenu
	-0,01 až -0,10
	0

	 
	 
	2
	II.*
	Bez dalších vlivů
	0
	

	 
	 
	3
	III.*
	Vlivy zvyšující cenu
	0,01 až  0,10
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Index polohy je tedy 0,86.

Stanovení indexu konstrukce a vybavení

	Index k-ce a vyb.
	z přílohy č. 20a, tab. 2
	 
	 
	 
	 
	

	1
	Druh stavby
	1
	I.
	Rekreační chalupa a rekreační domek
	-0,02
	0

	 
	 
	2
	II.
	Dvojdomek, dům řadový
	-0,01
	

	 
	 
	3
	III.
	Samostatný rodinný dům
	0
	

	2
	Provedení obvodových stěn 
	1
	I.
	Typ 1 -  Na bázi dřevní hmoty nezateplené nebo zdivo smíšené 
	-0,08
	0

	 
	 
	2
	II.
	Typ 2 -  Železobetonová  nezateplená
	-0,01
	

	 
	 
	3
	III.
	Typ 3 - Cihelné nebo tvárnicové zdivo 
	0
	

	 
	 
	4
	IV.
	Typ 4 - Dřevostavby (novostavby) a  stavby zateplené
	0,04
	

	 
	 
	5
	V
	Typ 5 - Ekologické stavby, nízkoenergetické a pasivní domy atd.
	0,1
	

	3
	Tloušťka obvod. stěn
	1
	I.
	méně jak 45 cm
	-0,02
	0

	 
	 
	2
	II.
	45 cm
	0
	

	 
	 
	3
	III.
	více jak 45 cm
	0,03
	

	4
	Podlažnost
	1
	I.
	Hodnota  větší než 2  
	0
	0

	 
	 
	2
	II.
	Hodnota více jak 1 do 2 včetně
	0,01
	

	 
	 
	3
	III.
	Hodnota 1
	0,02
	

	5
	Napojení na veřejné sítě (přípojky)
	1
	I.
	Žádné nebo  pouze přípojka elektr. energie  
	-0,1
	0,08

	 
	 
	2
	II.
	Přípojka elektro, vl.  studna na pozemku
	-0,05
	

	 
	 
	3
	III.
	Přípojka elektro, voda a  odkanalizování RD do žumpy nebo  septiku
	0
	

	 
	 
	4
	IV.
	Přípojka elektro voda, napoj. na veřej. kanal. nebo domovní čistírna  
	0,04
	

	 
	 
	5
	V.
	Přípojka elektro, voda,  kanalizace  a plyn nebo propan butan
	0,08
	

	6
	Způsob vytápění stavby
	1
	I.
	Lokální  na tuhá paliva
	-0,08
	0

	 
	 
	2
	II.
	Lokální vytápění el. nebo plynem,
	-0,04
	

	 
	 
	3
	III.
	Ústřední , etážové , dálkové 
	0
	

	 
	 
	4
	IV.
	Převažující  části vytápění podlahové,  teplovzdušné vytápění
	0,05
	

	 
	 
	5
	V.
	Ostatní druhy vytápění (např.solární, tepelná čerpadla, stěn. vytápění)
	0,06 až  0,10 
	

	7
	Zákl. příslušenství v RD
	1
	I.
	Bez základního příslušenství nebo pouze suchý záchod,chemické WC
	-0,1
	0

	 
	 
	2
	II.
	Pouze částečné ve stavbě nebo úplné podstand. nebo mimo stavbu RD
	-0,05
	

	 
	 
	3
	III.
	Úplné  - standardní provedení 
	0
	

	 
	 
	4
	IV.
	Úplné  nadstandard. nebo více zákl.přísl. standard. proved.,prádelna
	0,05
	

	 
	 
	5
	V.
	Více základních příslušenství  nadstandardního provedení 
	0,06 až  0,10
	

	8
	Ostatní vybavení v RD
	1
	I.
	Bez dalšího vybavení
	0
	0

	 
	 
	2
	II.
	Např. sauna, centrál.vysavač, zimní zahrad., vířivé vany, vnitřní bazén 
	0,01 až  0,25
	

	9
	Venkovní úpravy
	1
	I.
	Zanedbatelného rozsahu
	-0,05
	0

	 
	 
	2
	II.
	Minimálního rozsahu 
	-0,03
	

	 
	 
	3
	III.
	Standardního rozsahu a provedení 
	0
	

	 
	 
	4
	IV.
	Většího rozsahu nebo nadstand. provedení 
	0,04
	

	 
	 
	5
	V.
	Nadstandardní provedení a rozsah
	0,05
	

	10
	Vedlejší stavby tvořící příslušenství k RD
	1
	I.
	Snižující hodnotu RD 
	-0,01 až -0,03
	0,05

	 
	 
	2
	II.
	Bez vedlejších staveb nebo jejich celkové zastavěné  ploše  nad 25 m2 
	0
	

	 
	 
	3
	III.
	Standardní příslušenství - vedlejší stavby celkem  do 25 m2
	0,05 až  0,10
	

	11
	Pozemky ve funkčním celku  se stavbou
	1
	I.
	Bez pozemku (nebo pouze zast. stavbou) nebo do 300 m2
	-0,01
	0,01

	 
	 
	2
	II.
	Od 300 m2 do 800 m2 celkem
	0
	

	 
	 
	3
	III.
	Nad 800 m2 celkem
	0,01
	

	12
	Kriterium jinde neuvedené
	1
	I.
	Významně snižující cenu
	 -0,06 až -0,15
	0

	 
	 
	2
	II.
	Mírně snižující cenu
	-0,05
	

	 
	 
	3
	III.
	Bez vlivu na cenu
	0
	

	 
	 
	4
	IV.
	Mírně zvyšující cenu
	0,05
	

	 
	 
	5
	V.
	Významně zvyšující cenu
	0,06 až 0,15
	

	13
	Stavebně- technický stav
	1
	I.
	Stavba ve výborném stavu 
	1,25
	1,05

	 
	 
	2
	II.
	Stavba v dobrém stavu s pravidelnou údržbou
	1,05
	

	 
	 
	3
	III.
	Stavba se zanedbanou údržbou (předpoklad provedení menších stavebních úprav)
	0,85
	

	 
	 
	4
	IV.
	Stavba ve špatném stavu (předpoklad provedení rozsáhlejších stavebních úprav)
	0,65
	

	 
	 
	5
	V.
	Stavba ve špatném stavu (nutná  rekonstrukce i konstrukcí dlouhodobé životnosti)
	0,45
	

	s
	Koeficient stáří
	1
	A
	Stavba po celkové rekonstrukci 
	1,0
	0,7

	 
	 
	2
	A
	Stavba stáří do 20 let včetně  
	1,0
	

	 
	 
	3
	B
	Stavba stáří nad 20 do 30 let včetně
	0,9
	

	 
	 
	4
	C
	Stavba stáří nad 30 do 50 let včetně
	0,8
	

	 
	 
	5
	D
	Stavba stáří nad 50 do 80 let včetně
	0,7
	

	 
	 
	6
	E
	Stavba starší než 80 let
	0,6
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Index konstrukce a vybavení je tedy 0,8379.

Stanovení indexu cenového porovnání

I = IT x IP x IV =0,9 x 0,86 x 0,8379 = 0,6485346
Stanovení ceny objektu 
Základní cena za 1 m3 OP upravená dle §26a odst. 2 

V základní ceně RD je zahrnuto standardní vybavení uvedené v příloze č. 6 vyhlášky č. 3 Sb.

ZCU = ZC x I = 4 955 x 0,6485346 = 3 213,49 Kč/m3
(ZC – základní cena uvedená v příloze č. 20a, I – index cenového porovnání)

Cena objektu = OP x ZCU
= 956 x 3 213,49 = 3 072 096,44 = 3 072 097 Kč
(OP – obestavený prostor, ZCU – základní cena upravená)  

Cena objektu je tedy 3 072 097 Kč.
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