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A Rozbor řešení grantového projektu v roce 2007
1   Úvod

Postup prací prováděných na projektu GAČR 103/05/0160 odpovídal plánovanému časovému a věcnému harmonogramu uvedenému v plánu činnosti na rok 2007. Výstupy byly diskutovány na pracovních workshopech, prezentovány v recenzovaných časopisech,  na tuzemských i mezinárodních konferencích. Výsledky tříletého řešení projektu byly shrnuty do oponované monografie.
2      Řešení
2.1 Technicko-ekonomické charakteristiky reprezentantů majetku a reprezentantů území
Na základě dalších případových studií a sestavení rozhodovacích stromů s využitím matematicko-statistických metod bylo zpřesněno a sestaveno 33 reprezentantů nemovitého majetku. Údaje o reprezentantech majetku společně s výzkumem jejich plošného a množstevního výskytu umožnily sestavení 16 reprezentantů území charakterizovaných jejich funkčním využitím – ukázka viz obr. 1.  

Obr. 1 Reprezentant území A – Plochy bydlení  

	Charakteristika reprezentanta území

	Reprezentant území
	A Plochy bydlení
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	Struktura reprezentanta území                                       Podíl ploch

	Plocha bydlení                                                               100 %
z toho:

	   - Plocha zástavby pro bydlení                                     83,83 %

	   - Plocha doplňujících objektů                                       1,86 %

	   - Plocha objektů technického vybavení                        0,45 % 

	   - Plocha objektů občanského vybavení                       13,86 %


Z těchto reprezentantů území bylo možné stanovit hodnotu územních majetkových ukazatelů, která byla stanovena na základě zpracované metodiky jako podíl celkové hodnoty nemovitého majetku v území ku jeho ploše. Hodnota územního majetkového ukazatele (ÚMU) představuje hodnotu nemovitého majetku v území v Kč na 1 m2 sledované kategorie území. Hodnotu ÚMU pro Kategorii území A – Plochy bydlení jsme, např. pro venkovské bydlení, stanovili na 8 481 Kč/m2 (CÚ 2007). Stanovením hodnot územních majetkových ukazatelů se zabývá řada evropských zemí. Výzkumem stanovené hodnoty byly porovnány se zahraničními prameny [zdroj: Atlas der Überschwemmungsgefährdung und möglichen Schäden bei Extremhochwasser am Rhein]. Hodnoty uvedené v EUR/m2 byly převedeny na základě aktuálního měnového kurzu. Porovnatelná  cenová úroveň CÚ 2007 byla u výstupů jednotlivých zemí stanovena indexem inflace [zdroj: Eurostat]. 

Tabulka 1: Mezinárodní srovnání územních majetkových ukazatelů

	
	Kategorie území
	Hodnota územního majetkového ukazatele CÚ 2007 [Kč/m2]

	
	
	Německo
	Švýcarsko
	Francie
	Nizozemí
	Česká  republika

	A
	Plochy bydlení
	10 382
	10 827
	8 894
	10 370
	8 481


2.2 Postupy pro podporu rozhodování

Postup pro podporu rozhodování v oblasti stavebních investic při zajištění stability území z pohledu možného zaplavení se zabývá porovnáním škody, která může v zájmovém území při určitých parametrech povodně vzniknout, s investičním nákladem na protipovodňová opatření. V této oblasti byla dokončena databáze 22 škodních křivek pro reprezentanty nemovitého majetku (některé škodní křivky jsou shodné pro více reprezentantů majetku). Následující graf představuje ukázku grafu poškození objektu v závislosti na hloubce vody, době trvání povodně a podloží pro domy bytové typové s celostátně unifikovanými konstrukčními systémy panelovými.
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S využitím struktury reprezentantů území, reprodukčních cen a škodních křivek stanovených pro reprezentanty majetku byly vytvořeny modely analyzující závislost výše škody v území na parametrech povodně (doba trvání povodně, hloubka vody). S pomocí regresní analýzy byly potom pro jednotlivá rozmezí délek působení povodně stanoveny závislosti výše škody ve sledovaném území na hloubce vody při povodni. V následující části je uveden jeden z výstupů analýzy pro kategorii A – Plochy bydlení pro dobu trvání povodně do 1 dne. Analýzou byla pro stanovení výše škody stanovena regresní rovnice y = -35,2x2 + 1236,3x,  kde:
x je  hloubka vody v metrech a y  výše škody na majetku v rámci reprezentanta území. Dosazením hloubky vody do uvedeného vztahu lze získat průměrnou škodu na majetku daného reprezentanta území při respektování délky trvání povodňového zatížení území. 

Možnou metodikou pro vyhodnocení efektivnosti protipovodňového opatření je analýza nákladů a užitků (Cost Benefit Analyses, CBA). Při správně nastavených vstupních proměnných lze následně pro hodnocení využít klasických ukazatelů ekonomické efektivnosti. Výsledkem porovnání  a tím i hlavním ukazatelem ekonomické efektivnosti projektu protipovodňových opatření může být čistá současná hodnota projektu (NPV – Net Present Value. 
2.3 Nejvýznamnější publikace v roce 2007
V závěrečné fázi řešení projektu jsme se soustředili na prezentaci výsledků. Dílčí výstupy byly prezentovány např. na prestižní vodohospodářské konferenci Wasserbaukolliquium 2007: Fünf Jahre nach der Flut (Dresden), publikovány v oponovaných časopisech Journal of Hydrology and Hydromechanics, Stavební obzor  nebo Nehnuteľnosti a bývanie (dále viz kap. B této zprávy). V závěrečné fázi řešení byla zpracována monografie „Korytárová a kolektiv: Povodeň a nemovitý majetek v území“, která byla oponována 2 významnými oponenty (prof. Ivanička, STU, Bratislava, Slovensko a doc. Satrapa, ČVUT Praha). Publikace shrnuje výsledky řešení tříletého grantového úkolu. Je v obecné rovině zaměřena na podklady pro hodnocení ekonomické efektivnosti investic, na možné postupy a metody, kterými lze modelovat budoucí vývoj projektů protipovodňové ochrany s jistou dávkou přesnosti a pravděpodobnosti. Nejdůležitějšími vstupy pro hodnocení jsou informace. Získat, popsat, utřídit, analyzovat  a modelovat získané poznatky do modelových údajů bylo jednou z nejdůležitějších a nejobtížnějších partií řešení. Hodnocení ekonomické efektivnosti jistě není jediným kritériem pro rozhodování, ale může být významným podpůrným argumentem pro rozhodování o míře ochrany území.  Publikace obsahuje metodiku hodnocení škod po povodni, výpočty pro stanovení efektivnosti protipovodňových opatření (metodika výpočtu investičních nákladů, očekávaných hodnot škod,  výše diskontní sazby pro stanovení ukazatele ENPV), modelovou studii možností financování škod po povodni (vlastní zdroje, pojištění, úvěr), v závěru se zabývá problematikou velkoplošných investic, které mohou plnit funkci stabilizace krajiny . Seznam publikační činnosti za rok 2007 je uveden v kapitole B. Řešení grantového projektu v období 2005 – 2007.
3.   Využití technického a přístrojového vybavení pořízeného z grantu
Dlouhodobý majetek nebyl z prostředků grantu pořizován.

4.  Aktivity v zahraničí

Aktivní účast na konferenci: 
Wasserbaukolliquium 2007: Fünf Jahre nach der Flut. Dresden 2007.    

Korytárová, J., Šlezingr M. Practical Using of Methodology of the Potential Flood Loss. 

Tichá A., Marková L.  Territorial property ratios for evaluation of financial demands to compensate flood loss.

VIII. Vedecká konferencia Technické university v Košiciach, 2007

Šlezingr, M., Uhmannová, H. Protipovodňová ochrana v krajině – ekonomická hlediska návrhu

Šlezingr, M. Přirozené procesy samočištění ve vodních tocích

Vplyv vodohospodářských stavieb na tvorbu a ochranu životného prostredia, Podbánské, Slovensko 2007

Šlezingr, M., Uhmannová, H. Protipovodňová ochrana v povodí – modifikace grafů poškození typových objektů

7. medzinárodné vedecké sympózium – Ekonomické a riadiace procesy v stavebníctve a v investičních projektech,

Tichá, A., Marková, L., Korytárová, J. Stanovení technických parametrů reprezentantů stavebních objektů s využitím metody Monte Carlo
B. Řešení grantového projektu v období 2005 – 2007

V průběhu tříletého řešení grantového projektu byly postupně naplňovány jednotlivé kroky vedoucí  k cíli projektu – tvorbě metodiky pro rychlé ocenění škody na nemovitém majetku v území postiženém povodní společně s tvorbou databáze reprezentantů majetku, reprezentantů území charakterizovaných jejich funkčním využití a zpracování a ověření škodních křivek pro jednotlivé reprezentanty majetku.
V prvním roce řešení (2005) jsme se soustředili na rešeršní práce založené na zajištění, doplnění a studiu dostupné literatury (knihy, články, výzkumné zprávy, průzkum na internetových stránkách). V průběhu řešení grantového technicky upřesňovány jednotlivé kroky metodiky, jejíž základ byl nastíněn v rámci řešení grantu GAČR r.č. 103/02/0018. Dále byly definovány parametry povodně, které mají dominantní vliv na výši poškození nemovitého majetku v území. Jako základní parametry byly zvoleny rychlost proudění vody, hloubka vody, doba trvání záplavy. Dále byl položen základ  databáze reprezentantů nemovitého majetku tvořící hodnotově významné stavební objekty v území a byly rozpracovány podklady pro tvorbu reprezentantů území. 
Ve druhém roce řešení projektu byly na základě statistických šetření a dostupnosti údajů dále  technicky upřesňovány jednotlivé kroky metodiky. Pro stanovení reprezentantů nemovitého majetku byly využity podklady sebrané v období posledních let 5 let pro výukové i výzkumné účely na Ústavu stavební ekonomiky a řízení Fakulty stavební VUT v Brně. Z těchto podkladů byly pro výběr reprezentantů nemovitého majetku stanoveny rozhodující technické charakteristiky Soubor kvantifikovaných charakteristik jednotlivých stavebních objektů pak umožnil statisticky vyhodnotit nejčastěji se vyskytující údaje. Na základě nich byly pak vymezeny reprezentanty nemovitého majetku technickými charakteristikami. Pro vyhodnocení údajů byl použit softwarový produkt Crystal Ball. Na technické podklady byly navázány cenové údaje.
V posledním roce řešení se celá práce propojila v ucelenou metodiku pro stanovení výše škody na majetku postiženém povodní. Jedním z výstupů metodiky jsou územní majetkové ukazatele v Kč/m2 umožňující rychlý odhad hodnoty nemovitého majetku v zájmovém území. Na základě vytvořených škodních křivek a informací o skladbě územního majetkového ukazatele lze při určitých parametrech povodně stanovit škodu na tomto majetku.  

Hodnota škody na majetku je důležitým údajem pro ekonomické zdůvodnění realizace ochranných protipovodňových opatření, která jsou investičně velmi náročná. Pro rozhodování o uskutečnění těchto opatření je mimo jiné důležitá právě informace o tom, jakou hodnotu nemovitého majetku protipovodňové opatření chrání. Pro vytvoření optimálního návrhu je nezbytné nalézt hodnocení ve smyslu zvážení rizika (škody) na jedné straně oproti nákladům opatření na straně druhé. Možnou metodikou pro vyhodnocení efektivnosti protipovodňového opatření je analýza nákladů a užitků (Cost Benefit Analyses, CBA). Při správně nastavených vstupních proměnných lze následně pro hodnocení využít klasických ukazatelů ekonomické efektivnosti např. ukazatele Čisté současné hodnoty (Net Present Value, NPV). 

V rámci projektu jsme se také zabývali problematikou zdrojů krytí škod po povodni, byla vytvořena metodika pro optimalizaci zdrojů krytí škod v kombinaci pojištění, spoření a úvěr. 
Jednotlivé dílčí výstupy projektu byly postupně prezentovány na řadě tuzemských a zahraničních konferencí a přijaty k publikování v odborných a vědeckých časopisech. V závěru prací byla zpracována publikace obsahující výše uvedené závěry, které vyplynuly z řešení výzkumného projektu.
Seznam publikací, sdělení, přednášek, zpráv a výsledků řešení grantového projektu

Rok 2005
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[11] Šlezingr M.: Poldr u Pohořelic, Sborník příspěvků konference s mezinárodní účastí Lidé, stavby a příroda 2005, str.128-131, Akademické nakladatelství CERM, ISBN 80-7204-415-X
[12] Šlezingr M., Uhmannová H.: Stanovení  škody  -  vzorová oblast „Pohořelice“ , Sborník příspěvků konference s mezinárodní účastí Lidé, stavby a příroda 2005, str.132-138, Akademické nakladatelství CERM, ISBN 80-7204-415-X
[13] Tichá A., Korytárová J., Aigel P.: Územní majetkové ukazatele v katastrálním území obce Poličky, Sborník příspěvků konference s mezinárodní účastí Lidé, stavby a příroda 2005, str.139-143, Akademické nakladatelství CERM, ISBN 80-7204-415-X
[14] Tichý Z.: Přínosy systémů jakosti a enviromentálních systémů nejen pro stavební podnik, Sborník příspěvků konference s mezinárodní účastí Lidé, stavby a příroda 2005, str.144-149, Akademické nakladatelství CERM, ISBN 80-7204-415-X
[15] Markvart J., Navrátilová A.,Rozehnalová E., Švestková M.: Členění ploch a koeficienty zastavění, Brno 2005 – pracovní studie - nepublikováno
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